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CONTRACTE
DE CENS EMFITEUTIC

RESOLUCIO NUM.. . . .. . . L scmctszsnin

A la Casa del Comud d’Encamp, el dia.......................... TR O W .
REUNITS:

L'Honorable senyor Consol Major de la Parrdquia d’Encamp............. s W
.................................................................... ...en nom i representacié de I'Honorable Comu i en virtut de les
facultats que li han estat concedides per la Corporacié, d'una part.

| el senyor.. . e, . o , major d’edat, vei
de......... PASDELACASA. . .. ... ,carrer........ SN W S ,nam...... s
obrant en son nom propi, d'altra part.

Es reconeixen mituament les qualitats en les quals diuen obrar i també la capacitat legal per a
I'atorgacié del present contracte, i diuen:

Que han convingut la constitucié d'un cens emfitéutic irredimible, pel temps més avall definit,
sobre la parcel-lacié cibica que després es ressenyara, regint-se aquesta constitucid per les se-
glents:

CLAUSULES
Primera: El Coml d’Encamp i en el ‘seu nom i representaci6 el Consol Major, estableix, |

en emfiteusi temporal al senyor............ B e s 5 S S R £ A S5
que ho accepta, la parcel-lacié clbica segient.............. ALkt e

de.. A ..metres quadrats de superﬁcne formant part de I ed|f|C| situat al Pas de
la Casa Parroqula d Encamp, o7z 14 (2] R - o — NaM..coooo, conegut també
per «.... Edifici. oo EA —— R — » de la Urbanitzacié de Sant Pere, de

dita localitat.
Segona: El censalista es reserva els seglients drets:

a) Percebre un lluisme d'un CINC PER CENT sobre el preu de venda i altres alineacions a titol
onerds o gratuit, que efectui 'emfiteuta. En els casos d’alineacié a titol gratuit, el lluisme es basara
sobre el valor real de I'objecte del present cens, amb totes les seves accessions. En les transmissions
per successio, a favor de descendents i ascendents directes i conjuges no hi haura lloc a percepcié
del lluisme.

b) Els drets de fadiga o tempteig, i en el seu cas de retracte a fer valer o usar, respectivament,
el primer dins dels quinze dies seglients a aquell en que se li hagi fet saber en forma ['alineacio
projectada; i el segon, o sigui el retracte, dins un any a comptar del dia en que efectivament tingui
coneixement de l'alineacié i de les condicions en que aquesta hagi estat efectuada. S'entendra que el
dret de retracte només procedeix en els casos en els quals I'emfiteuta incompleixi la seva obligacié de
posar en coneixement del censalista I'alineacié projectada o quan el preu o altres contraprestacions
difereixin dels notificats.




' c) | el comis, quan I'emfiteuta deixi de pagar dos anualitats de la Pensié que es fixa en Euros,
excepte quan el retard en el pagament sigui degut a guerres o calamitats publiques.

Transcorreguts vuit dies del requeriment judicial o notarial practicat pel Censalista, per manca
de pagament de tres Pensions consecutives del Cens, el Comu esdevindra automaticament propietari
del local acensat, adjuntant-se, per accessio, a la propietat del terreny sobre el qual estigui construit
dit local, del que en podra prendre possessié per la seva propia autoritat i sense altre tramit; tot sense
indemnitzacié de cap mena.

Tercera: L’Emfiteuta es compromet a participar a les despeses de viabilitat i demés de
caracter urba del Pas de la Casa, en les condicions generals de canon per metre quadrat que
establira el Comu per cada lot, segons situacio i destinacio del mateix.

Quarta: El Censatari té la facultat de cedir aquest Contracte a tota persona fisica o juridica,
devent perd posar-ho en coneixement del Comi d’Encamp, als efectes de la percepcié del Lluisme o
exercici del dret de fadiga. 4

Cinquena: La Pensié és de 3,43 Euros anuals el metre quadrat i haura de pagar-se per
anticipat.

Dita Pensio sera revisable cada tres anys, sempre que el valor de I'Euro hagi sofert una
alteracio, en més o en menys, que representi el 10% com a minim del que és ara.

Serviran de base per a determinar si s’ha produit o no dita alteracio, els preus promig durant el
primer trimestre de 'any en que se solliciti la revisid, comparats dits preus amb els actuals, dels
seglients articles.

a) Un quilogram d’or de 22 carats, en la Borsa de Paris 0 en son defecte en la de Zirich, quin
preu és avui de 10.392,00 Euros el quilo.

b) El litre de llet que es paga en la industria lletera a la Seu d’Urgell, essent el preu per litre-
grau el de 0,37 Euros.

c¢) El jornal d’'un manobra a les Valls, que actualment és de 10,93 Euros hora.

&

d) Un quintar daufals de 40 quilos, que posat a Andorra es avui de 9,33 Euros.

La revisio es fara I'any que escaigui, pel mes d’abril. El Censalista la comunicara a 'Emfiteuta
per lletra certificada i, de no rebre avis encontrari, dins els seixanta dies seglents a la recepcio de la
carta, s'entendra que el Censatari hi déna la seva conformitat. La Pensié aixi revisada regira a partir
del primer de gener seglent.

Si I'Emfiteuta s'oposa a la revisio feta pel Censalista, decidira aquesta diferéncia en amigable
composicid, l'expert que designi el Senyor Batlle més antic en l'exercici del seu carrec, a instancia de la part
més diligent. Els honoraris i despeses de I'amigable composicié aniran sempre a carrec del Censatari.

Sisena: Amb la signatura del present Contracte, 'Emfiteuta queda obligat a les prestacions, i
assumeix els drets, que li corresponguin de conformitat amb el Reglament de Copropietat Horitzontal
que sigui aplicable a dit immoble.

Setena: Agquest Contracte sera valid per una durada de setanta anys, a comptar de la data de
la seva signatura, a menys gue sigui prorrogat. Les alineacions i transmissions que donguin lloc a
percepcié de Lluisme comportaran 'establiment d’'un nou Contracte de setanta anys de duracié.

&




En cas de caducitat del present contracte per no demanar-ne la prorroga 'emfiteuta durant els
ditims cinc de validesa del mateix, el Com( quedara automaticament propietari del local acensat,
sense deure cap indemnitzacié al censatari.

Si no es consentis la prorroga a l'emfiteuta o als seus successors, i el Comu esdevingui
propietari, també per dit motiu, del local acensat, vindra obligat a indemnitzar al censatari el valor que
a l'epoca de la caducitat, tingui dit local, qual valor no sera inferior al cost real de la construccié, de les
impenses necessaries i Utils i de la super-valua adquirida pel local, deduccié feta del coeficient de
vetustat.

La valoracié es fara d'acord entre censalista i emfiteuta. |, en son defecte, per dos experts
designats un per part; i si els experts no es posessin d'acord la decisié final correspondra a un tercer
expert, nomenat per I'Honorable Batlle més antic en I'exercici del carrec, a instancia de la part més
diligent.

La determinaci6 del valor del local, o parcellaci6 clbica objecte del present contracte, -sense
comptar el mobiliari i instal-lacions que no estiguin unides o collades a l'edifici-, s'efectuara en el
termini maxim de sis mesos des de la data de la caducitat del contracte d'emfiteusi. La indemnitzacié
a favor del censatari sera pagada pel Comu dins el semestre segiient a la data en que s'hagi fixat el
seu import.

Vuitena: La manca de pagament d'una anualitat de la pensié a la seva presentacié a
cobrament donara lloc a I'increment del valor de dita anualitat en un 20 %, per any, considerant primer
any el de 'emissio de la factura.

A aquests efectes es considerara que I'any comenca el 1 de gener i finalitza el 31 de desembre.

Novena: En alld no regulat d'una manera expressa pel present coniracte, les relacions
juridiques entre censalista i emfiteuta seran les propies d'aquesta institucié juridica en Dret Catala
anterior al Decret de Nova Planta.

El ComU d'Encamp obrira en les seves oficines un llibre registre en el qual anotara aquesta
emfiteusi i les successives vendes, alineacions, transmissions, gravaments, hipoteques, drets reals,
etcétera.

A tal efecte, ja des d'ara, 'emfiteuta s'obliga a comunicar el Comu qualsevol acte que afecti a la
propietat i disposicié de la parcel-lacié clbica objecte d'aquest contracte.

Desena: El present contracte es fa per duplicat, signant-lo les dues parts. S'elevara a
escriptura piiblica o es protocollitzara en poder d'un Notari de les Valls, I'exemplar de 'emfiteuta, a
peticic d'aguest, anant al seu carrec totes les despeses notarials.

Llegides i aprovades totes i cadascuna de les clausules del present contracte per ambdues
parts, aquestes es declaren plenament assabentades del seu contingut que ratifiquen en tots els seus
extrems.

|, en prova de conformitat i prometen complir-lo fidelment, el signem per duplicat i a un sol
efecte, en el lloc i data ressenyats a I'encapgalament.

EL CENSALISTA L'EMFITEUTA

Per I'Hble. Comt d'Encamp
EL CONSOL MAJOR,

COMU D'ENCAMP

ANDORRA




